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Descripcion General

Presentamos 4 parcelas ubicadas en Vilanova i la Geltra.
Con una superficie aproximada de 148 m? cada una, este
terreno edificable ofrece caracteristicas excepcionales para
el desarrollo de un proyecto residencial exclusivo de 4
viviendas adosadas en hilera.

Ubicacion privilegiadaen una zona residencial consolidada,
con acceso directo a las vias principales de la ciudad y tados
los servicios basicos disponibles a pie de parcela. El terreno
cuenta con una topografia favorable, una orientacion@ptima
para maximizar la luz natural y un'disefio urbanistico ideal
para un proyecto eficiente y de alta demanda.

La documentacion legal se encuentra completamente:
regularizada y libre de gravamenes, lista para iniciar los
tramites del proyecto.

Una oportunidad Unica de inversion en uno de los mercados
inmobiliarios con mayar crecimiento y dinamismo de'la
costa del Garraf.
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Caracteristicas

Dimensiones

Casas adosadas de 124.8 m2 + 14 m2 de parking con 3
habitaciones, 2 bafios, salon, cocina, garaje y piscina.
o 82,60 m2 PB y 42,20 m2 P1+ dos terrazas de 17,70.m2, jardin
aceeso de 17,70m2 y jardin posterior de 80m2

s Clasificacion
Urbanistica

El suelo est3 clasificado como Urbano Residencial segun el
Plan General de Ordenacién Urbana vigente. Todos los
servicios urbanisticos estan disponiblés: agua, electricidad,
saneamiento y telecomunicaciones.
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Ventajas de
ubicacion

Accesibilidad

La parcela cuenta con una excelente conectividad
vial, vinculada directamente a los ejes viarios
principales de la zona (C-31y C-15), lo que facilita una
rapida conexion con Bareelona y el-aeropuerto:
Dispone de viales pavimentados'y completamente
urbanizados que permiten el acceso directo y
maniobrabilidad de vehiculos pesados y maquinaria
de edificacion, garantizando una logistica de
construccion altamente eficiente para el desarrollo
de las viviendas.

Servicios Cercanos

El'terreno cuenta‘con acometidas inmediatas a
todos los servicios esenciales a pie de parcela: red
eléctrica, suministro de agua potable y red de
alcantarillado: Asimismo, dispone de eobertura de

telecomunicaciones de lltima generacidn con
conectividad por fibra dptica de alta velocidad
disponible en la zona, un factor clave e
indispensable para el confort domestico y las
necesidades actuales de teletrabajo en proyectos
residenciales de este nivel.

Conectividad

Ubicacién estratégicaa'escasos minutos del centro
urbano de Vilanova i la Geltrt, con acceso
inmediato a la red de transporte publico (estacién
de R_oda{ies), centros.educatives, servicios
sanitarios y las principales zonas comerciales del
municipio. Esta proximidad directa al nticleo urbano
no solo representa un gran atractivo para los futuros
compradores, sino que garantiza la disponibilidad
inmediata de proveedores locales clave y un
acceso agil para toda la logistica de la fase de
construccion.
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Proyectos a efectuar

La parcela presenta condiciones optimas para la ejecucion de un proyecto
residencial enfocado en la alta demanda actual de la zona. El planteamiento
principal y mas eficiente contempla:

= Desarrollo residencial de viviendas unifamiliares adosadas: Construccion
de un conjunto de 4 casas en hilera de disefio contemporaneo, ideales
para el mercado de primera o segunda residencia.

» Aprovechamiento dptimo del espacio: Cada vivienda dispondra de su
propia parcela de aproximadamente 148 m?, permitiendo la integracién de
jardin privado, garaje y excelentes distribuciones interiores en varias
plantas.

El proyecto se adapta por completo a la normativa urbanistica vigente para
esta tipologfa de suelo en el municipio, garantizando una tramitacion agil y
maximizando el aprovechamiento del terreno.

Potencial de Inversion

La parcela ofrece miiltiples
oportunidades de desarrollo con
alto retorno de inversién. Su
ubicacién estratégicay
caracteristicas del terreno
permiten diversos usos
comerciales, residenciales o
mixtos con proyeccién de
revalorizacion sostenida.
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Precio de Venta

El precio de venta'de las parcelas se establece en 312.000,00€,
valor determinado mediante tasagcion oficial realizada por peritos
certificados. Este importe refleja el valor de mercado actual
considerando su ubicacion privilegiada en el municipio, ta
superficie total de suelo disponible y el excelente potencial de
desarrollo urbanistico para la construccién inmediata de las 4
viviendas adosadas.

nhformacion
iInanciera

Analisis de Rentabilidad

La inversién presenta un potencial de
revalorizacion estimado del 25-30% en
los préximos cinco afios, segun
estudios de mercado inmobiliario de la
zona,
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0 +34 623 188 881/ 665 636 438

e alex@geinbar.com / victor@geinbar.com

www.geinbar.com




